Obec Lichkov

Zastupitelstvo obce Lichkov
C.j.:OULi/203/e¢.240/2024-STAR
Spisovy/skarta¢ni znak: 101.2.1/A.10
Ptilohy — pocet/listt: 2/6
Pocet listli: 4

Zapis
z pracovniho zasedani Zastupitelstva obce Lichkov,
ze dne 12. inora 2024, od 19:50 hodin v zasedaci mistnosti OU Lichkov.

Pritomni: Mgr. Roman Richtr (1), Stanislav Moravec (2), Frantisek Faltus (3), Mgr. Marie Foglova (5),
Mgr. Pavla Jelinkova (6), Martin Matoulek (7), Vladimir Bednat (8) a Alexandra

Stejskalova (9)
Omluveni:  Jaroslav Merta (4)
Neomluveni: -
Ptizvani: -
Hosté: -

Pracovni zasedani Zastupitelstva obce Lichkov (dale jen ,, zastupitelstvo ) bylo zahajeno v 19:45
hodin starostou obce panem Mgr. Romanem Richtrem (,,dale jen ,, predsedajici ).

Podklady k jednani byly zastupitelim zaslany prostfednictvim portadlu uschovna.cz v
dopolednich hodinach dne 5. tnora 2024.

Na programu pracovniho zasedani byla opétovna zadost _ o odprode;j
nemovitosti, pozemkové parcely ¢&. st. 296 — zastavéna plocha a nadvoifi o vyméfe 54 m? obec a
katastralni Gizemi Lichkov, okr. Usti nad Orlici, jejiZ soucasti je jina stavba — budova bez &isla popisného
nebo evidenéniho a pozemkové parcely ¢. 128/5 — trvaly travni porost o vyméie 224 m?, obec a
katastralni izemi Lichkov, okr. Usti nad Orlici, ktera byla obci a vSem zastupitelim dorucena e-mailem
dne 2. ledna 2024. Zadatel zadal o nové projednani a za nemovitosti nabidl smluvni cenu ve vysi K¢
20.000,--. Ptipisem ze dne 4. ledna 2024, pod ¢.j.:OULi1/2/e¢.45/2024-STAR, byl zadatel pfedsedajicim
vyrozumeén tak, ze zastupitelstvo o jeho Zadosti rozhodlo, tedy neni diivod o prodeji znovu jednat a
rozhodovat. Svych pozadavkil se mizete domahat soudni cestou.

Z jednani Zastupitelstva obce Lichkov dne 13. listopadu 2023:
2p) Prodej ppé. st. 296 a 128/5

Predsedajici uvedl, ze e-mailem dne 4. kvétna 2023 byla obci dorucena zadost _

ze dne 3. kvétna 2023 o odprodej nebo bezuplatny pievod nemovitosti v katastralnim tizemi

obce Lichkov — stavba evidovana pod. €. 296 na pozemku 128/3 — vodarna byvalého n. p. Lira Lichkov.

Zadost nasledné upfesnil na pozadované pozemky. V podrobnostech odkazuji na rozpravu z éervnového
zasedani zastupitelstva.

Zastupitelstvo obce Lichkov, na svém zasedani dne 12. Cervna 2023, projednalo a schvalilo
usneseni €. 44/23 — zamér obce, prodej ppc. st. 296, jejiz soucasti je stavba a ¢asti ppC¢. 128/2 a 128/3,
viechny obec a katastralni uzemi Lichkov, okr. Usti nad Orlici. Geometrickym planem ¢&. 595-170/2023,
ze dne 7. srpna 2023, byl oddélen pozadovany pozemek, noveé oznaceny je ppC. 128/5 — trvaly travni
porost, o vyméfe 224 m?. Znaleckym posudkem &. 4098-58/2023, vypracovanym panem Janem Cumou,
soudnim znalcem z oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitych véci, byla celkova cena pozadovanych
nemovitosti stanovena na K¢ 161.190,--.

Zamgér obce k prodeji byl zvefejnén na vSech tfednich deskach obecniho ufadu v dobé od 14.
cervna 2023 do 3. Cervence 2023, vcetné. Déleni pozemki bylo odsouhlaseno Stavebnim ufadem
Méstského ufadu v Kralikach, zména druhu a vyuziti zbyvajici Casti pozemku byla odsouhlasena
Odborem Zivotniho prostfedi pti Méstském tradu v Kralikach. Dale se k véci vyjadroval Silni¢ni spravni
urad Obecniho afadu v Lichkové, ve véci mistni komunikace.
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Predsedajici dale uvedl, ze nemovitosti jsou ve vlastnictvi Obce Lichkov, vlastnicka prava nejsou
omezena, na pozemcich se nenachdzi inzenyrské sit€¢ ve vlastnictvi a spravé obce. Obec s nemovitosti
zadné plany nema, veskeré souhlasy a podklady k prodeji obec zajistila, je mozné o samotném prodeji
jednat.

Zadatel uhradil zalohovou fakturu &. 2023000062, ze dne 14. Eervna 2023, ve vysi K¢ 14.200,--
na potizeni geometrického pldnu a znaleckého posudku. Nedoplatek ve vysi K¢ 417,-- byl Zadateli
vyfakturovan dne 6. listopadu 2023 a jesté téhoz dne byl zadatelem uhrazen.

Zadatel byl starostou dotazovan na trvajici zdjem o koupi nemovitosti, pisemné vyjadieni zaslal
vSem zastupitelim e-mailem v no¢nich hodinach dne 8. listopadu 2023. Doplnéné podklady byly
zastupitell, zaslany e-mailem v rannich hodinach dne 10. listopadu 2023.

Z vyjadreni zadatele: ,,... Poté, co jsem uhradil castkou 14 617, - K¢ za veskeré pravni ukony k
mé predchozi Zadosti o odkoupeni, nebo bezuplatny prevod nemovitosti, které po geometrickych
upravach zahrnuji pozemek 128/5, budovu byvalé vodarny vcéetné zastavené plochy, dovoluji si vas
pozadat o schvileni BEZUPLATNEHO PREVODU UVEDENYCH NEMOVITOSTI a uvddim tyto
diwvody: 1. Dle znaleckého posudku od p. Cumy ¢ 2455-125/2007 (mohu dolozit) byla ke dni 20.11.
2007 zjistena cena predmétnych nemovitosti 9 080,- K¢. V tehdejsim posudku jsou polozky "krov,
krytina, klempirske konstrukce, upravy povrchii ohodnoceny nulovym koeficientem" - tedy naprosto
bezcenné. Zaklady, stropy, dvere a podlahy jsou ohodnoceny jen nékolika setinami procenta. Samotna
stavba pak byla ohodnocena castkou 5 949,94 K¢. Ja jsem za ni velkoryse zaplatil tehdejsimu majiteli p.
i z fy. MAMBA AERO 15 tisic (mohu dolozit). 2. Pokud je dnesni cena vodarny (samoziejmé i
s ohledem na inflaci) markantné vyssi, je to dano hlavné tim, Ze jsem ji v letech 2008 az 2017 vyrazné
zhodnotil castkou priblizné 100 000 K¢. Dozdil jsem obvodové zdi, jejichz spodni casti byly odplavené
povodni z r. 1997. Vytrhal jsem fragmenty plechové strechy a poridil novou krytinu, opatril nové kovové
dvere, provedl oplechovani atiky, vyspravil a omitl obvodové zdi, vysekal 80 cm vysoky beton pro kabely
a trubky na dnesni uroven podlahy, nechal prelozit privod vody, vyvezl tuny suti, kterda po povodni
zatarasila i prilehlou cestu. Obecné mohu Frici, Ze jsem pro zachranu vodarny (ktera bez mého usili by uz
dnes byla v rozvalindach a ohroZovala kolemjdouci a hlavné deti), obétoval néco mezi 500 az 1000 hodin
fyzicky hodné narocné prace. (Fotografie jak vodarna vypadala po povodni a pak po mé rekonstrukci
jsem zastupitelim zaslal jiz v predchozi zZadosti). 3. Nemovitost, kterou jsem regulérné zakoupil s

ovolenim okamZzité zacit s jeji rekonstrukci, mi s poukazem na prozatimni bankovni zastavy, pan
pres sveé sliby nezapsal do katastru nemovitosti. Jen mé vystavil prozatimni najemni smlouvu do
doby, nez dojde k odblokovani zastav. Nasledné nemovitosti, bez ohledu na zdavazky vici mné, preved! na
h a posléze nemovitosti skoncily v majetku obce. Docasna najemni smlouva, kterou obec
Lichkov respektovala byla ukoncena v r. 2019. Tehdy jsem byl panem starostou nemilosrdné z budovy
vykazan. Budovu jsem mél zaplnénou nabytkem a hodnotnymi vécmi, které jsem nemél kam umistit. Pro
neoblomnost starosty a tehdejsiho zastupitelstva, které nepristoupilo ani na placenou formu prondajmu,
Jjsem musel nabytek vystéehovat na prilehlou louku a prikryt plachtou. Bohuzel vitr plachtu roztrhal a
snih a dést udélaly své. Skoda byla nevycislitelnd. Bylo mi do breku. Bylo se mnou jedndno jak s kusem
hadru. Starosta na dvere budovy (mnou zakoupené a vlastnorucné zazdené) vitézoslavné umistil visaci
zamek a ctyri roky do vodarny prakticky nikdo nevkrocil, ani neprojevil sebemensi zajem o jeji udrzbu.
Dnes do vodarny opét zatéka a bez pomoci ji cekda neblahy osud. 4. Pripominam, Ze nemovitosti se
nachazeji v zaplavovem uzemi Tiché Orlice. Jakakoliv nova stavebni cinnost je striktné omezena. Tim se
predmétné nemovitosti stavaji prakticky neprodejné a pro pripadné dalsi zajemce neatraktivni. Pro mé
maji vyznam jen po slouceni s mymi stavajicimi pozemky. 5. Povazuji za seriozni, aby mi byly
nemovitosti, které jsem uz jednou zaplatil (a které jsou pro obec naprosto bezcenné a obtizné pristupné
Jjinak, nez pres mou parcelu) byly bezplatné prevedeny, pripadné odprodany za symbolickou cenu. Jiz
Jjsem do nich nainvestovat 15 tisic tehdejsich korun, 100 tisic za rekonstrukci, nepocitaje stovky hodin
viozené prace. Ted jsem zaplatil dalsich 15 tisic za pravni ukony. Neni to jiz dost ditvodii pro seriozni
jednani? Vsechny pravni ukony k prevodu jsou jiz pripravené. Ve vodarné planuji ziidit muzeum byvalé
fabriky a sbirku historickych predmeti, kterych mam jiz velké mnozZstvi. Myslim, Ze realizaci mého
zameru budu propagovat i obec Lichkov, které pribude dalsi turisticka atrakce. Prosim o projednani mé
Zadosti na nadchazejicim zasedani zastupitelstva v pondeli 13. listopadu 2023 * ...
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Predsedajici uvedl, ze zadatel opétovné neuvadi pravdivé udaje, obec, co by vlastnik nemovitosti,
ma k témto piistup, a to jak mapovy, tak i fyzicky, z pozemkl ve vlastnictvi obce. Jedna se o mistni
komunikaci ITI. tiidy &. 16¢ (cesta u Senkovych — travnata &ast) a déle z pozemkové parcely &. 128/2,
obec a katastralni izemi Lichkov, okr. Usti nad Orlici. Obec nemovitosti fadné ziskala v drazbg, tyto
uhradila v cenach, dle drazebni vyhlasky. Zadny dalsi draZitel se drazby netéastnil. Najem byl ukonden
uplynutim najemni smlouvy. Z diivodi vdznoucich omezeni vlastnickych prav nebyly nemovitosti znovu
pronajaty.

Predsedajici dale uvedl, Ze opétovné zasadné nesouhlasi s bezuplatnym prevodem, k tomuto neni
zékonny divod. Skutecnost, ze zadatel v minulosti vynalozil na opravu a udrzbu nemovitosti své
finan¢ni prosttedky a ¢as, neni divod k beziplatnému pievodu. Naklady na pofizeni geometrického
planu a znaleckého posudku vzdy hradi Zzadatel, a to dle schvalenych podminek pro pfevod nemovitosti
ve vlastnictvi obce. Zadatel stimto pisemn& souhlasil. Uhrazeni souvisejicich nikladti neni diivod
k bezuplatnému prevodu. Vzhledem ke skutec¢nosti, ze byl zadatelem v minulosti napadan z podjatosti,
hlasovani o navrhu usneseni se zdrzi, stejné tak jako v pfipad¢ hlasovani o zdméru obce.

Pan Martin Matoulek uvedl, Ze ¢astka K¢ 103.000,-- za tu ruinu se mu zda vysoka. Nevi, zda se
to da vyfesit n¢jak jinak, bere cenu pozemki ve vysi K¢ 58.000,--. Cena za budovu od znalce se mu
nelibi, ale nevi, jak to funguje.

Pan Jaroslav Merta uvedl, Ze je to soudni znalec. To by pak kazdy mohl fici, Ze si tam vymysli.

Pan Martin Matoulek uvedl, Ze nikoho neobviniuje.

Pan Jaroslav Merta uvedl, Ze je to tak, jak to je, neni na misté¢ pochybovat o cené, je to soudni

znalec. Je tieba to brat jako hotovou véc, takto je to nacenéné.
— uvedl, ze k tomu nemé co fici, je to tak, jak to bylo pfecteno. Ohledné

prichodu do vodarny obratil vchod, takze se obec obtizné do vodarny dostane jinudy nez pies jeho
parcelu. To na uptesnéni. Pokud se vykaci zelen, stromy, pak bude pfistup.

Predsedajici pfitomnym piedestiel snimek z katastru nemovitosti — ortofoto, zluté ¢ary — hranice
pozemkil jsou s piesnosti na 13 cm, snimek povrchu je tifeba brat orientacné, zalezi na tihlu, ze kterého
byl snimek poftizen. Ukazal budovu vodarny, ukazal rozsah pozemki, o které¢ ma
zajem, ukazal pozemky ve vlastnictvi h, ukdzal obecni cestu, popsal domluvené déleni a
scelovani pozemki. Pfedsedajici dale uvedl, Ze na pozemek a do budovy je ptfimy pfistup z obecni cesty
a ze sousedniho obecniho pozemku. Obec pfistup m4, a to jak mapovy, tak i fyzicky, se znalcem byl na
misté, bez problémul se na pozemky a do budovy dostali. Pfedsedajici dale piedestiel geometricky plan
k dé¢leni a scelovani pozemku. Obci zlstava ppc. 128/3 a Zzadatel by nabyval stavebni parcelu s budovou
a ppC. 128/5, ktera vznikla z ptivodnich pp¢. 128/2 a 128/3.

Pan Stanislav Moravec uvedl, Ze cena se miize zdat vysokd, ale uz v dob¢, kdy se s zZadatelem
domlouvalo, co chce a co se mu muze prodat, tak byl zadatel informovan, Ze obec mé schvalené zasady
pro prodej nemovitosti, a Ze se to prodava za ceny podle znaleckého posudku.

Piedsedajici uvedl, Ze pan Jan Cuma je soudnim znalcem, je jmenovany Krajskym soudem
v Hradci Kralové, mé odborné zkousky, zadatel mtze posudek napadnout.

uvedl, ze z moralniho hlediska, kdyZ do objektu sam nainvestoval K¢
100.000,--, je to tieba zohlednit, zda je to moralni a opodstatnéné.

Pani Mgr. Marie Foglova uvedla, Ze Zadatel ma pravdu v tom, ze z moralniho hlediska to neni
dobte, ale pokud se to jednou udé€la jinak, bude to napadnutelné. Muselo by se to oSetfit v rdmci kupni
smlouvy tak, Ze napi. kdyz se tam vybuduje to avizované muzeum, Ze se ¢astka snizi.

Huvedl, at’ tedy zastupitelstvo rozhodne.

Pan Martin Matoulek uvedl, ze nebude pro prodej, a to z divodu ceny, s kterou nesouhlasi.

Jiné navrhy nebyly vzneseny. Pfed projednanim dal ptedsedajici moznost vyjadiit se pritomnym
hostiim.

W

C.j.:137/23 — Zastupitelstvo obce Lichkov schvaluje prodej nemovitosti — pozemkové parcely ¢. st.
296 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 54 m2, obec a katastralni izemi Lichkov, okr. Usti nad
Orlici, jejiz soucasti je jina stavba — budova bez ¢isla popisného nebo eviden¢niho a pozemkové
parcely & 128/5 — trvaly travni porost o vymére 224 m?, obec a katastralni izemi Lichkov, okr.
Usti nad Orlici, vie v celkové hodnoté K¢ 161.190,--,
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Y 2 povEfuje starostu

obce k podpisu kupni smlouvy,
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Legenda: A —pro, N — proti, Z — zdrzel se
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vysledek hlasovani: 5 — 1 — 2, usneseni bylo schvaleno.

V ramci pracovniho zasedani bylo dohodnuto, ze Zadatel bude starostou obce osloven s tim, ze
vlastnik nemovitosti, tedy Obec Lichkov, je ochoten nemovitosti (pozemkova parcela ¢. st. 296 —
zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 54 m?, obec a katastralni izemi Lichkov, okr. Usti nad Orlici, jejiz
soucasti je jina stavba — budova bez ¢isla popisného nebo eviden¢niho a pozemkova parcela ¢. 128/5 —
trvaly travni porost o vyméie 224 m?, obec a katastralni uzemi Lichkov, okr. Usti nad Orlici) Zadateli
prodat s tim, Ze pozemky budou prodavany za cenu stanovenou znaleckym posudkem ¢. 4098-58/2023
ze dne 5. listopadu 2023, tedy za K¢ 57.824,--, coZ je cena v misté a Case obvykla a budova bude
proddvana za smluvni cenu ve vysi K¢ 20.000,-- s tim, Ze sniZzeni ceny bude odiivodnéno zamérem
zadatele vybudovat v budové vetfejné muzeum lichkovské tovarny. Kupni smlouva bude obsahovat
podminku vystavby a zkolaudovani muzea do 5 let od zapisu vlastnického préava do katastru nemovitosti
a podminku provozovani muzea po dobu dalSich 10 let od kolaudace. V pfipadé¢ nesplnéni této
podminky bude uctovana smluvni pokuta ve vysi K¢ 83.370,--, coz je rozdil mezi prodejni cenou a
cenou v misté¢ a Case obvyklou. Kupni smlouva bude dile obsahovat podminku zdkazu zcizeni a
piedkupni pravo, vse po dobu vystavby a provozovani muzea.

Navrh usneseni: Zastupitelstvo obce Lichkov schvaluje prodej nemovitosti — pozemkové parcely ¢.
st. 296 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 54 m?, obec a katastralni uzemi Lichkov, okr. Usti
nad Orlici, jejiZ soucasti je jina stavba — budova bez cisla popisného nebo evidencniho a
pozemkové parcely ¢ 128/5 — trvaly travni porost o vyméfe 224 m?, obec a Kkatastralni izemi
Lichkov, okr. Usti nad Orlici, vie v celkové hodnoté K& 77.824,--, a to

odchylku od ceny v misté a ¢ase obvyklé odiivodiiuje podminkou vystavby a zkolaudovani muzea
lichkovské tovarny, a to do péti let od zapisu vlastnického prava do katastru nemovitosti a jeho
nasledné radné provozovani po dobu dalSich 10 let od kolaudace, v pripadé nezkolaudovani muzea
do péti let bude uctovana smluvni pokuta ve vySi K¢ 83.370,--, dale s podminkou zakazu zcizeni a
predkupniho prava ve prospéch Obce Lichkov, a to po dobu 10 let provozovani muzea, a povéfuje
starostu obce k podpisu kupni smlouvy.

Zasedani zastupitelstva ukon¢eno v 20:15 hodin té¢hoz dne.

Zapis byl vyhotoven dne 13. unora 2024.

Mistostarosta obce: Zapsal: Starosta obce:

Stanislav Moravec Mgr. Roman Richtr Mgr. Roman Richtr



