Ziasady pro pronajem pozemku
ve vlastnictvi Obce Lichkov

Zastupitelstvo obce Lichkov (déle jen ,, zastupitelstvo ), na svém zasedani dne 9. zafi
2019, pod C.j.: 64/19, schvililo zasady pro prondjem pozemkii ve vlastnictvi Obce Lichkov,
IC: 00279161, DIC: CZ 00279161, se sidlem na adrese Lichkov ¢p. 203, ps¢. 561 68 —
vydejni misto Lichkov (déle jen ,, 0obec ).

Pronajmem se rozumi prondjem, podnajem, pacht i podpacht. Pozemkem se rozumi
pozemek katastru nemovitosti a nebytové prostory v budovach zapsanych i nezapsanych
v katastru nemovitosti. O prondjmu rozhoduje zastupitelstvo.

Zamer obce pronajmout pozemek se pfijimd na zakladé iniciativy obce nebo na
zaklad¢ iniciativy zdjemce. Zajemce, spole¢né se Zadosti o pronajem, piedlozi obci snimek
katastralni mapy s vyznacenim pozemku, pfipadné jeho Casti, o kterou ma zajem (posta¢i
informace z vefejného rejstiiku katastru nemovitosti). Souéasti zadosti jsou identifikadni
udaje zajemce, kontakty na zdjemce a uCel a doba prondjmu, piipadné navrh vyse
najemného. V piipadé chybéjicich udaji je zadost z4jemci vracena k doplnéni. Starosta obce
provéii moZnosti prondjmu. Podminkou budouciho prondjmu je bezdluZnost zajemce viiéi
obci. Pozemek nelze pronajmout, pokud méa k tomuto obec omezena vlastnickd prava.
Nevazne-li na pozemku omezeni vlastnického prava, starosta obce, v souladu s ustanovenim
§ 99 odst. 2 zdkona ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni) v platném znéni, zvefejni
zamer obce o prondjmu. Zamér je po dobu miniméln€ 15 dni vyvéSen na ufedni desce obce
a na elektronické ufedni desce obce umoziujici vzdaleny piistup, aby se k nému mohli
obCané vyjadiit a ptipadné ptedlozit své nabidky. Po uplynuti minimalni doby vyvéSeni
zaméru zastupitelstvo projedna prondjem. V ptipadé€ vice zdjemctli o prondjem rozhoduje o
pronajmu zastupitelstvo, pfi¢emz je ptihliZzeno k hajeni zajmua obce a dobrych sousedskych
vztahi, zastupitelstvo muze rozhodnout o prondjmu vybérovym fizenim, tzv. obalkovou
metodou (nejvy$si nabidce). Prondjem je schvalen usnesenim zastupitelstva. O vysledku
jednéni zastupitelstva je zdjemce vyrozumén a zdjemci je predloZena k podpisu najemni
smlouva. Nasledny podndjem pronajatého pozemku je mozZny pouze se souhlasem
zastupitelstva.

VySse ro¢niho najemného je stanovena na 2,2 % hodnoty pronajimané nemovitosti.
Hodnota pronajimané nemovitosti je stanovena na zakladé znaleckého posudku,
vypracovaného soudnim znalcem z oboru. Minimélni vy$e ro¢niho najemného, z kazdého
pozemku nebo zkazdé ¢asti pozemku, ¢ini & K& 100,--, ptipadné ve vysi dle navrhu
zajemce, je-li tento pro obec vyhodnéj$i. Minimalni vy$e ro¢niho najemného, z kazdého
nebytového prostoru nebo z kazdé ¢asti nebytového prostoru, ¢ini 4 K& 1.000,--, ptipadné ve
vysi dle navrhu zdjemce, je-li tento pro obec vyhodnéjsi.

Najemné z pozemku a znebytovych prostor (budovy na pozemku) se nescita,
vychazi se z vypoctu najemného z pozemku a z vypoétu ndjemného z nebytovych prostor,
se zohlednénim minimadlnich ¢4stek ndjemného. Najemné je stanoveno dle vypoétu, ktery je
pro obec vyhodnéjsi.

Najemné je schvalovano na kalendaini rok (¢ast kalendainiho roku), pachtovné je
schvalovéno na pachtovni rok (¢4st pachtovniho roku). V ptipadé najemného/pachtovného,
které neni osvobozeno od dané z pfidané hodnoty (dale jen ,, DPH*) dle § 56 odstavce 2 a 4
zakona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty v platném znéni, je k celkové vysi
najemného vycisleno DPH. Vyse DPH se stanovi v souladu s platnou pravni upravou.
Néjemni doba pocina bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po mésici, kdy byla ndjemni



smlouva podepsana. Pokud je nutny geometricky plan pozemku, ptipadné jeho &asti, zajisti
tento geometricky plan obec, pii vyméfovani na misté samém bude pfitomen zastupce obce.
Naklady na pofizeni znaleckého posudku, pfipadné naklady na pofizeni geometrického
planu a néklady souvisejici s uzavienim najemni smlouvy, véetné dalSich nutnych vydaju,
hradi zdjemce, pfiCemz tyto naklady musi byt zdjemcem uhrazeny pfed podpisem najemni
smlouvy, resp. pfi jejim podpisu.

Vyjimky z té€chto zdsad, napt. vefejny zéjem, spolkova ¢innost apod, musi odiivodnit
a odsouhlasit zastupitelstvo.

Podle téchto zasad se postupuje od okamziku schvéleni u nové uzaviranych nebo
obnovovanych najemnich smluv.

Prilohy: vzor ndjemni smlouvy
C.j.:OULi/734/e¢.840/2019
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Zvetejnéni zasad bylo shodné provedeno i na elektronické ufedni desce.



o LICHKOV

psé. 561 68, Lichkov &p. 203, okr. Usti nad Orlici

SMLOUVA O NAJMU POZEMKU

uzaviena ve smyslu ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik.

Smluvni strany:

Obec Lichkov, IC: 00279161, DIC: CZ00279161, se sidlem na adrese Lichkov ¢p. 203, psé.
561 68, zastoupena starostou Xxx Xxx na strané jedné (dale jen pronajimatel)

a

pan/pani Xxx Xxx, nar. XX.XX.XXXX, trvale bytem Xxx &p. XX, ps¢. 561 68 — vydejni
misto Lichkov, na strané druhé (dale jen ndjemce),

dle vlastniho prohlaseni, zplisobilé k pravnim Gkontm, uzaviely niZe uvedeného dne, mésice
a roku tuto

smlouvu o najmu pozemku

Clanek L.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku p. ¢. XXX/X — zahrada, o celkové vyméfe
XXX m? obec a katastralni uzemi Lichkov, okr. Usti nad Orlici, zapsany v katastru
nemovitosti u Katastralntho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad
Orlici, pro Obec Lichkov, IC: 00279161, na LV & 10001 (déle jen ,,pozemek™).

2. Pronajimatel pozemek p. & XXX/X, tak jak je zakreslen v katastralni mapé v pfiloze
smlouvy (déle jen ,pFfedmét najmu*), pfenechava k uzivani najemci, a to vyluéné za
ucelem vyuzivani jako xxx (déle jen ,ucel najmu“) a nijemce se zavazuje platit
najemné, uZivat tento pozemek v souladu se zdkonem a touto smlouvou a nést
odpoveédnost z provadéni €innosti v souladu s obecné zdvaznymi piepisy.

3. Pronajimatel takto pienechava ndjemci pfedmét ndjmu ke smluvenému uzivani. Najem
polind b&éZet dnem 1. xxxx 20XX na dobu neuréitou.

Clanek I1.
Stav predmétu smlouvy

1. N4jemce se diikladné seznamil s faktickym a pravnim stavem pfedmétu ndjmu, souhlasi s
nim, neshleddvd zddné vady predmétu ndjmu a povaZuje jej za zcela vyhovujici pro
smluvené uzivani. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu vyluéné ke smluvenému
ucelu, v pfipadé¢ pochybnosti v men$im rozsahu. Ptipadné zmény pozemku zpusobené
povétrnostnimi vlivy a pfirodnimi Zivly nebudou povazovany za vadu pfedmétu najmu a
takové riziko zmény nese najemce.

2. Najemce je povinen strpét prdvo pronajimatele vlastnim ndkladem a vhodnym i
bezpecnym zplsobem zfidit na pozemku p. ¢ XXX/X a vést pies né;j:



vodovod pro obec Lichkov, provozovat jej a udrzovat, a to nejméné v rozsahu dle planu
stavby Vodovodu pro obec Lichkov, jenz vypracoval Stavoprojekt Hradec Kralové,
sttedisko Choceni pod ¢. zakazky 1660, z XII/1076, jehoz ¢ast je nedilnou piilohou této
smlouvy,

kanalizaci pro obec Lichkov, ...
vefejné osvétlent, ...

piiemz pravo pronajimatele zahrnuje pravo zfidit, mit a udrZovat na pronajatém
pozemku také potfebna obsluZna zafizeni, jakoZ i pravo provadét na inzenyrskych sitich
upravy za ucelem jejich modernizace nebo zlepseni jejich vykonnosti.

Clanek IIL
Najemné
Roc¢ni ngjemné z pfedmétu najmu je stanoveno dohodou, na zakladé nabidky ndjemce, ve
vysi K& X.XXX,-- (slovy: xxxxxxkorunéeskych). Néjemce se zavazuje hradit ndjemné na
ucet pronajimatele ¢. 2406060379/0800 vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobocka Kraliky,
nejpozdéji do 20. ledna piislusného kalendainiho roku. Ndjemné za obdobi od G¢innosti

smlouvy, tj. od 1. xxxxx 20XX do 31. prosince 20XX ¢ini K& X.XXX,-- (slovy:
xxxxxxkorunceskych).

Pronajimate]l ma pravo na zajisténi jakékoli pohledavky wi&i ndjemci zadrzenim
movitych véci, které méd ndjemce na piedmétu najmu.

Clinek IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je opravnén provadét zmeény na pfedmétu ndgjmu a budovat na ném stavby jen s
pisemnym pfedchozim souhlasem pronajimatele a na zdkladé souhlasu statni spravy
(stavebni tfad apod.). Uhradu nakladii s tim spojenych miiZe ndjemce pozadovat jen v
piipadé, Ze se k tomu pronajimatel pisemné zavazal. V pfipadé, Ze ndjemce vybuduje na
pfedmétu ndjmu stavbu bez souhlasu pronajimatele, je to povazovéano za hrubé poruseni
smlouvy. Pokud se ndjemce nedohodne s pronajimatelem jinak, je pfi ukonéeni najmu
povinen uvést pfedmét najmu do plivodniho stavu s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni.

N4jemce nese riziko podstatné zmény okolnosti ve smyslu § 1765 obcanského zakoniku.

Najemce je povinen pecovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla Skoda na zdravi,
majetku, pfirod¢ a Zivotnim prostfedi a ptebird za piipadné vzniklé Skody odpovédnost.
Néjemce je povinen provadét béZznou udrzbu pfedmétu najmu a udrzovat jej ve smyslu
platnych piedpisi €isty, zejména zabrafiovat zapleveleni pozemk.

Najemce je povinen chranit pfedmét najmu pfed poskozenim. Za Skody, které budou
zplsobeny uzivanim predmétu ndjmu po dobu trvani smlouvy viéi tfetim osobam,
odpovida najemce.

Stejné tak najemce nese odpovédnost za Skody, které budou zpiisobeny na predmétu
najmu po dobu jejiho trvani jednanim tfetich osob.

Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu téch oprav,
kter¢ je povinen provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak ndjemce odpovida
za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.



10.

Néjemce nemd pravo vii¢i pronajimateli uplatnit pfimé&fenou slevu z ndjemného za dobu,
po kterou by trvaly jakékoli obtiZe nidjemce ¢i vady ¢&i poskozeni pfedmétu prondjmu.
Néjemce vsak v takovém piipadé md pravo ukonéit tuto smlouvu pisemnou vypovédi bez
vypovédni doby.

Najemce neni oprdvnén pfedmét najmu pronajmout nebo prenechat do uZivani teti
osobé. Pokud tak uéini je takovito podnijemni smlouva neplatnd a poruseni tohoto
zakazu je povazovano za hrubé poruseni ndjemni smlouvy.

Néjemce odpovidd i za $kody zpusobené osobami, kterym umoznil piistup na predmét
ndjmu a za poskozeni pfedmétu n4jmu, neodpovidd za ndhodu.

Néjemce se zavazuje umoznit pracovnikiim (zastupciim) pronajimatele vstup na predmét
najmu za G¢elem ovéfeni zpusobu jeho uzivani.

Clanek V.
Ukonéeni smlouvy
Néjemni vztah a vyputjcka konéi z téchto diivodi:
a) dohodou pronajimatele a ndjemce
b) vypovedi kteroukoli ze smluvnich stran s tim, Ze vypovédni doba je sjedndna jako ti
mésicni bez udani divodu
¢) vypovedi pronajimatele najemci bez vypovédni doby,

ca) jestlize najemce, a¢ pisemné upomenut, nezaplatil splatné nijemné ani do data
dodate¢né lhiity splatnosti stanovené v upomince

cb) porusi-li ndjemce zvIast zavaznym zpusobem své povinnosti dle této smlouvy,
nehledé€ na ptipadnou vysi takto zpsobené skody pronajimateli

cc) pokud jsou pozemky na podkladé tzemniho planu urCeny k vystavbé (napf.

vystavba rodinnych domkid, komunikaci, obéanské vybavenosti, vystavby
cyklostezky ap.).

Skon¢i-li ndjem je ndjemce povinen pozemky vyklidit a pfedat pronajimateli ve stavu

odpovidajicimu sjednanému zplsobu uzivani, nejpozdé&ji k poslednimu dni najemniho

vztahu. O vraceni pfedmétu ndjmu sepisi smluvni strany piedavaci protokol.

Nedojde-li k doruceni vypovédi ndjemci na jeho adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy

¢i jinou pisemné ozndmenou doru¢ovaci adresu (napf. odepteni pfijeti, nezdrzuje-1i se na

uvedené adrese), sjednava se, Ze vypovéd je doruCena 15. den ode dne jejiho podani

k postovni pfepraveé.

Vypovédni lhitta poéne bézet 1. dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé

smluvni strang.

Clinek VI.
Zavéreéna ustanoveni

Smlouva se vypisuje ve dvou vyhotovenich, z nichZ jedno obdrzi najemce a jedno slouzi
potfebam pronajimatele.



2. Smlouva je platnd a pro smluvni strany zdvaznd dnem podpisu. Smlouvu lze ménit po
vz4jemné dohod¢ smluvnich stran, a to pouze formou pisemnych &islovanych dodatkd.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemni pravo sjednané dle této smlouvy zapisovat do
vefejného seznamu vedeného piislusnym katastrem nemovitosti nebudou.

4. Pronajimatel a ndjemce shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem
piecetli, Ze byla uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile,
urCit€, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

5. Zamé&r obce byl zvefejnén na ufedni desce Obecniho Gfadu Lichkov od XX. do XX.

xxxxx 20XX vcetné. Pravni jednani bylo projednano na zasedani Zastupitelstva obce
Lichkov dne XX. xxxxxx 20XX a schvéleno usnesenim pod C.j.: ZO-XX/XX.

Piilohy: Informace o pozemcich k datu XX. xxxxxx 20XX
Kopie katastralni mapy
Zamér obce ze dne XX. xxxxx 20XX
Kopie ¢asti planu stavby vodovodu obce Lichkov, ...

V Lichkové dne XX, xxxxxxx 20XX

C.j.:OULI/XXX/e& XXX/20XX

Za pronajimatele: Néjemce:

Xxx Xxx Xxx Xxx
starosta obce Lichkov



